ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH HƯNG YÊN

SỞ XÂY DỰNG HƯNG YÊN

QUY CHẾ QUẢN LÝ KIẾN TRÚC

THEO ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG

TỶ LỆ 1/500 CÔNG VIÊN TRUNG TÂM VÀ KHU ĐÔ THỊ MỚI ĐÔNG KHOÁI CHÂU

ĐỊA ĐIỂM: XÃ DÂN TIẾN, HUYỆN KHOÁI CHÂU, TỈNH HƯNG YÊN

	[image: image1.jpg]





	UỶ BAN NHÂN DÂN

TỈNH HƯNG YÊN



	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc




QUY CHẾ QUẢN LÝ KIẾN TRÚC

Theo đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Công viên trung tâm

và khu đô thị mới Đông Khoái Châu
(Ban hành kèm theo Quyết định số              /QĐ-UBND ngày   tháng   năm 2022 của UBND tỉnh Hưng Yên)

	CƠ QUAN THẨM ĐỊNH

SỞ XÂY DỰNG TỈNH HƯNG YÊN



	CHỦ ĐẦU TƯ

ỦY BAN NHÂN DÂN

HUYỆN KHOÁI CHÂU
	ĐƠN VỊ TƯ VẤN

CÔNG TY CP TƯ VẤN THIẾT KẾ

VÀ ĐẦU TƯ NEWLINE

Giám đốc

Nguyễn Việt Cường


	UỶ BAN NHÂN DÂN

TỈNH HƯNG YÊN



	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc




QUY CHẾ QUẢN LÝ KIẾN TRÚC
Theo đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Công viên trung tâm

và khu đô thị mới Đông Khoái Châu
(Ban hành kèm theo Quyết định số              /QĐ-UBND ngày   tháng   năm 2022 của UBND tỉnh Hưng Yên)

Chương I
QUY ĐỊNH CHUNG
Điều 1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý

1. Quy chế quản lý này hướng dẫn việc quản lý sử dụng đất, xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật, công trình kiến trúc bảo đảm cảnh quan kiến trúc và bảo vệ môi trường trong xây dựng và khai thác sử dụng các công trình theo đúng đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Công viên trung tâm và khu đô thị mới Đông Khoái Châu.
2. Ngoài những quy định trong bản quy chế quản lý này, việc quản lý xây dựng tại khu vực quy hoạch còn phải tuân theo các quy định pháp luật của Nhà nước khác có liên quan.

3. Các cá nhân, tổ chức có liên quan khi thực hiện đầu tư xây dựng trong khu quy hoạch đều phải tuân thủ các quy định trong bản quy chế quản lý này.

4. UBND tỉnh Hưng Yên thống nhất việc quản lý xây dựng Khu đô thị mới tại xã Dân Tiến, huyện Khoái Châu, tỉnh Hưng Yên. Sở xây dựng tỉnh Hưng Yên là cơ quan đầu mối phối hợp với các cơ quan hữu quan và UBND tỉnh Hưng Yên, UBND huyện Khoái Châu, thực hiện việc quản lý đầu tư xây dựng đúng với quy hoạch được phê duyệt và các quy định của pháp luật.
5. Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi những quy định trong Quy chế quản lý này phải được UBND tỉnh quyết định trên cơ sở điều chỉnh đồ án quy hoạch chi tiết được phê duyệt.

Điều 2. Quy định về phạm vi ranh giới, quy mô diện tích, dân số

1. Địa điểm quy hoạch: xã Dân Tiến, huyện Khoái Châu, tỉnh Hưng Yên.
2. Ranh giới lập quy hoạch:

- Phía Bắc giáp:
Các dự án quy hoạch khu nhà ở tiếp giáp đường ĐH.57;

- Phía Nam giáp:
Đường quy hoạch đô thị và cao tốc Chợ Bến-Yên Mỹ;

- Phía Tây giáp:
Đường quy hoạch đô thị;

- Phía Đông giáp:
Đường giao thông.
3. Quy mô :

- Quy mô diện tích nghiên cứu lập quy hoạch khoảng: 34,02ha.
- Quy mô dân số tính toán dự kiến khoảng: 4.577 người.

Điều 3. Quy định về sử dụng đất:

1. Bảng tổng hợp quy hoạch sử dụng đất:
	TT
	Ký hiệu
	Loại đất
	Diện tích 
(m2)
	Tỷ lệ 
(%)
	Dân số
(người)

	I
	 
	Đất công cộng
	13.511,2
	3,97
	 

	1
	 
	Đất công cộng (Nhà văn hóa)
	1.066,6
	0,31
	 

	 
	CC1
	Nhà văn hóa - 01
	560,6
	0,16
	 

	 
	CC2
	Nhà văn hóa - 02
	506,0
	0,15
	 

	2
	 
	Đất giáo dục
	12.444,6
	3,66
	 

	 
	MN
	Đất trường mầm non
	3.049,3
	0,90
	 

	 
	THCS
	Đất trường THCS
	9.395,3
	2,76
	 

	II
	 
	Đất thương mại dịch vụ, hỗn hợp
	6.507,2
	1,91
	      676 

	1
	 
	Đất thương mại dịch vụ
	2.476,5
	0,73
	 

	 
	TMDV1
	Đất thương mại dịch vụ - 01
	1.667,0
	0,49
	 

	 
	TMDV2
	Đất thương mại dịch vụ - 02
	809,5
	0,24
	 

	2
	HH
	Đất hỗn hợp
	4.030,7
	1,18
	      676 

	III
	 
	Đất ở
	109.311,6
	32,10
	   3.901 

	1
	 
	Đất ở liền kề
	86.265,4
	25,34
	   3.467 

	 
	LK01
	Đất ở liền kề - 01
	4.729,6
	1,39
	      178 

	 
	LK02
	Đất ở liền kề - 02
	4.729,6
	1,39
	      206 

	 
	LK03
	Đất ở liền kề - 03
	4.711,0
	1,38
	      179 

	 
	LK04
	Đất ở liền kề - 04
	4.711,0
	1,38
	      207 

	 
	LK05
	Đất ở liền kề - 05
	4.169,0
	1,23
	      186 

	 
	LK06
	Đất ở liền kề - 06
	2.579,2
	0,76
	       91 

	 
	LK07
	Đất ở liền kề - 07
	3.239,0
	0,95
	      144 

	 
	LK08
	Đất ở liền kề - 08
	2.559,0
	0,75
	       91 

	 
	LK09A
	Đất ở liền kề - 09A
	1.839,5
	0,54
	       74 

	 
	LK09B
	Đất ở liền kề - 09B
	1.647,5
	0,48
	       70 

	 
	LK10
	Đất ở liền kề - 10
	3.744,0
	1,10
	      158 

	 
	LK11
	Đất ở liền kề - 11
	3.921,0
	1,15
	      158 

	 
	LK12
	Đất ở liền kề - 12
	3.921,0
	1,15
	      158 

	 
	LK13
	Đất ở liền kề - 13
	3.744,0
	1,10
	      158 

	 
	LK14
	Đất ở liền kề - 14
	3.734,0
	1,10
	      137 

	 
	LK15
	Đất ở liền kề - 15
	3.328,0
	0,98
	      119 

	 
	LK16
	Đất ở liền kề - 16
	3.328,0
	0,98
	      140 

	 
	LK17
	Đất ở liền kề - 17
	3.413,1
	1,00
	      137 

	 
	LK18
	Đất ở liền kề - 18
	3.413,1
	1,00
	      137 

	 
	LK19
	Đất ở liền kề - 19
	3.328,0
	0,98
	      140 

	 
	LK20
	Đất ở liền kề - 20
	1.035,0
	0,30
	       39 

	 
	LK21
	Đất ở liền kề - 21
	2.659,8
	0,78
	       98 

	 
	LK22
	Đất ở liền kề - 22
	2.848,0
	0,84
	      119 

	 
	LK23
	Đất ở liền kề - 23
	2.848,0
	0,84
	      119 

	 
	LK24
	Đất ở liền kề - 24
	2.758,0
	0,81
	      105 

	 
	LK25
	Đất ở liền kề - 25
	3.328,0
	0,98
	      119 

	2
	 
	Đất ở biệt thự
	23.046,2
	6,76
	      434 

	 
	BT01
	Đất ở biệt thự - 01
	4.977,6
	1,46
	       91 

	 
	BT02
	Đất ở biệt thự - 02
	3.193,0
	0,94
	       70 

	 
	BT03
	Đất ở biệt thự - 03
	4.949,0
	1,45
	       91 

	 
	BT04
	Đất ở biệt thự - 04
	4.977,6
	1,46
	       91 

	 
	BT05
	Đất ở biệt thự - 05
	4.949,0
	1,45
	       91 

	IV
	 
	Đất cây xanh - mặt nước
	63.082,5
	18,54
	 

	 
	CX-MN1
	Đất cây xanh - mặt nước 01
	33.051,6
	9,72
	 

	 
	CX1
	Đất cây xanh - 01
	28.930,3
	8,50
	 

	 
	CX2
	Đất cây xanh - 02
	1.100,6
	0,32
	 

	V
	 
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	2.931,0
	0,86
	 

	 
	HTKT1
	Đất hạ tầng kỹ thuật - 01
(Hành lang hạ tầng kỹ thuật)
	247,7
	0,07
	 

	 
	HTKT2
	Đất hạ tầng kỹ thuật - 02
(Trạm xử lý nước thải)
	2.683,3
	0,79
	 

	VI
	 
	Đất đường giao thông và bãi đỗ xe
	144.833,7
	42,62
	 

	1
	 
	Đất bãi đỗ xe
	4.366,5
	1,28
	 

	 
	P1
	Đất bãi đỗ xe - 01 
	1.472,0
	0,43
	 

	 
	P2
	Đất bãi đỗ xe - 02
	2.894,5
	0,85
	 

	2
	 
	Đất đường giao thông
	140.467,2
	41,34
	 

	Tổng
	340.177,2
	100,00
	   4.577 


2. Quy định về nguyên tắc kiểm soát không gian kiến trúc cảnh quan khu vực lập quy hoạch.

- Không gian kiến trúc cảnh quan trong khu vực quy hoạch phải tuân thủ theo đúng định hướng tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan theo Quy hoạch không gian kiến trúc cảnh quan được UBND tỉnh phê duyệt.

- Bất kỳ sự thay đổi nào về mặt kiến trúc cảnh quan phải được thỏa thuận và đồng ý bằng văn bản của Sở Xây dựng làm cơ sở để Chủ đầu tư hoàn thiện thủ tục điều chỉnh quy hoạch theo quy định.

Điều 4. Các quy định chủ yếu về hệ thống hạ tầng kỹ thuật kết nối với hệ thống hạ tầng kỹ thuật của khu vực:

a) San nền: Phải đảm bảo khớp nối đồng bộ giữa khu vực xây dựng mới và khu dân cư hiện có. Việc san nền không ảnh hưởng đến khu vực xung quanh.

b) Giao thông: 

Các tuyến đường giao thông trong khu quy hoạch kết nối với hệ thống đường tiếp giáp khu vực quy hoạch và đồng bộ với quy hoạch các khu vực tiếp giáp.
c) Cấp điện: 

- Nguồn cấp điện cho khu vực quy hoạch lấy từ đường dây 35KV hiện trạng chạy cắt qua khu vực quy hoạch.

- Các hộ dân quanh khu vực quy hoạch sử dụng nguồn điện cấp từ đường dây hạ thế 0,4KV lấy điện từ các trạm biến áp xây dựng mới.

- Mạng lưới cấp điện cho khu vực phải đảm bảo nhu cầu sử dụng, an toàn, mỹ quan.

d) Cấp nước: 

- Nguồn nước: Nguồn nước cấp cho khu vực quy hoạch lấy từ nhà máy nước Dân Tiến ở phía Tây Bắc khu vực lập quy hoạch.

- Việc đấu nối đường ống cấp nước vào hệ thống cấp nước chung của yêu cầu phải thực hiện đúng các thủ tục theo quy định, đảm bảo an toàn thuận tiện trong quá trình sửa chữa.

đ) Thoát nước mưa:
- Đảm bảo sự thống nhất của hệ thống thoát nước mưa trong khu vực nghiên cứu với các khu vực xung quanh, không làm ảnh hưởng đến việc thoát nước hiện có của khu vực lân cận.

e) Thoát nước thải: 

- Nước thải sinh hoạt thu gom đạt tỷ lệ 100%. Nước thải phải được xử lý qua hệ thống bể tự hoại xả ra cống thu nước thải chung của khu vực đưa về trạm xử lý (bể ngầm) đặt ở phía Tây khu quy hoạch.
g) Xử lý chất thải rắn: 

- Rác thải được thu gom 100% rồi tập kết ở các điểm thu gom rồi được vận chuyển để xử lý tại Khu xử lý rác tập trung của huyện; Tỷ lệ thu gom 100%.

- Nghiêm cấm việc xả rác bừa bãi không đúng nới quy định gây ảnh hưởng mỹ quan đô thị và môi trường.

Chương II
QUY ĐỊNH CỤ THỂ
Điều 5. Quy định về quy mô diện tích, chức năng, chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị (mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao xây dựng tối đa và tối thiểu của công trình) đối với từng lô đất theo bảng tổng hợp sau:

Bảng tổng hợp quy hoạch chi tiết sử dụng đất:

	TT
	Ký hiệu
	Loại đất
	Diện tích 
(m2)
	Tỷ lệ 
(%)
	 Mật độ XD 
tối đa
(%) 
	Hệ số SDĐ
(lần)
	Tầng cao tối đa
(Tầng)
	Dân số
(người)

	I
	 
	Đất công cộng
	13.511,2
	3,97
	40
	0,80 - 1,20
	2 - 3
	 

	1
	 
	Đất công cộng (Nhà văn hóa)
	1.066,6
	0,31
	40
	0,80
	2
	 

	 
	CC1
	Nhà văn hóa - 01
	560,6
	0,16
	40
	0,80
	2
	 

	 
	CC2
	Nhà văn hóa - 02
	506,0
	0,15
	40
	0,80
	2
	 

	2
	 
	Đất giáo dục
	12.444,6
	3,66
	40
	1,20
	3
	 

	 
	MN
	Đất trường mầm non
	3.049,3
	0,90
	40
	1,20
	3
	 

	 
	THCS
	Đất trường THCS
	9.395,3
	2,76
	40
	1,20
	3
	 

	II
	 
	Đất thương mại dịch vụ, hỗn hợp
	6.507,2
	1,91
	60 - 80
	1,60 - 12,00
	2 - 20
	      676 

	1
	 
	Đất thương mại dịch vụ
	2.476,5
	0,73
	80
	1,60
	2
	 

	 
	TMDV1
	Đất thương mại dịch vụ - 01
	1.667,0
	0,49
	80
	1,60
	2
	 

	 
	TMDV2
	Đất thương mại dịch vụ - 02
	809,5
	0,24
	80
	1,60
	2
	 

	2
	HH
	Đất hỗn hợp
	4.030,7
	1,18
	60
	12,00
	20
	      676 

	III
	 
	Đất ở
	109.311,6
	32,10
	70 - 100
	2,10 - 5,00
	3 - 5
	   3.901 

	1
	 
	Đất ở liền kề
	86.265,4
	25,34
	95-100
	5,00
	5
	   3.467 

	 
	LK01
	Đất ở liền kề - 01
	4.729,6
	1,39
	100
	5,00
	5
	      178 

	 
	LK02
	Đất ở liền kề - 02
	4.729,6
	1,39
	100
	5,00
	5
	      206 

	 
	LK03
	Đất ở liền kề - 03
	4.711,0
	1,38
	100
	5,00
	5
	      179 

	 
	LK04
	Đất ở liền kề - 04
	4.711,0
	1,38
	100
	5,00
	5
	      207 

	 
	LK05
	Đất ở liền kề - 05
	4.169,0
	1,23
	100
	5,00
	5
	      186 

	 
	LK06
	Đất ở liền kề - 06
	2.579,2
	0,76
	95
	4,75
	5
	       91 

	 
	LK07
	Đất ở liền kề - 07
	3.239,0
	0,95
	100
	5,00
	5
	      144 

	 
	LK08
	Đất ở liền kề - 08
	2.559,0
	0,75
	95
	4,75
	5
	       91 

	 
	LK09A
	Đất ở liền kề - 09A
	1.839,5
	0,54
	100
	5,00
	5
	       74 

	 
	LK09B
	Đất ở liền kề - 09B
	1.647,5
	0,48
	100
	5,00
	5
	       70 

	 
	LK10
	Đất ở liền kề - 10
	3.744,0
	1,10
	100
	5,00
	5
	      158 

	 
	LK11
	Đất ở liền kề - 11
	3.921,0
	1,15
	100
	5,00
	5
	      158 

	 
	LK12
	Đất ở liền kề - 12
	3.921,0
	1,15
	100
	5,00
	5
	      158 

	 
	LK13
	Đất ở liền kề - 13
	3.744,0
	1,10
	100
	5,00
	5
	      158 

	 
	LK14
	Đất ở liền kề - 14
	3.734,0
	1,10
	100
	5,00
	5
	      137 

	 
	LK15
	Đất ở liền kề - 15
	3.328,0
	0,98
	95
	4,75
	5
	      119 

	 
	LK16
	Đất ở liền kề - 16
	3.328,0
	0,98
	100
	5,00
	5
	      140 

	 
	LK17
	Đất ở liền kề - 17
	3.413,1
	1,00
	100
	5,00
	5
	      137 

	 
	LK18
	Đất ở liền kề - 18
	3.413,1
	1,00
	100
	5,00
	5
	      137 

	 
	LK19
	Đất ở liền kề - 19
	3.328,0
	0,98
	100
	5,00
	5
	      140 

	 
	LK20
	Đất ở liền kề - 20
	1.035,0
	0,30
	100
	5,00
	5
	       39 

	 
	LK21
	Đất ở liền kề - 21
	2.659,8
	0,78
	100
	5,00
	5
	       98 

	 
	LK22
	Đất ở liền kề - 22
	2.848,0
	0,84
	100
	5,00
	5
	      119 

	 
	LK23
	Đất ở liền kề - 23
	2.848,0
	0,84
	100
	5,00
	5
	      119 

	 
	LK24
	Đất ở liền kề - 24
	2.758,0
	0,81
	100
	5,00
	5
	      105 

	 
	LK25
	Đất ở liền kề - 25
	3.328,0
	0,98
	95
	4,75
	5
	      119 

	2
	 
	Đất ở biệt thự
	23.046,2
	6,76
	70
	2,10
	3
	      434 

	 
	BT01
	Đất ở biệt thự - 01
	4.977,6
	1,46
	70
	2,10
	3
	       91 

	 
	BT02
	Đất ở biệt thự - 02
	3.193,0
	0,94
	70
	2,10
	3
	       70 

	 
	BT03
	Đất ở biệt thự - 03
	4.949,0
	1,45
	70
	2,10
	3
	       91 

	 
	BT04
	Đất ở biệt thự - 04
	4.977,6
	1,46
	70
	2,10
	3
	       91 

	 
	BT05
	Đất ở biệt thự - 05
	4.949,0
	1,45
	70
	2,10
	3
	       91 

	IV
	 
	Đất cây xanh - mặt nước
	63.082,5
	18,54
	 
	 
	 
	 

	 
	CX-MN1
	Đất cây xanh - mặt nước 01
	33.051,6
	9,72
	5
	0,05
	1
	 

	 
	CX1
	Đất cây xanh - 01
	28.930,3
	8,50
	5
	0,05
	1
	 

	 
	CX2
	Đất cây xanh - 02
	1.100,6
	0,32
	 
	 
	 
	 

	V
	 
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	2.931,0
	0,86
	 
	 
	 
	 

	 
	HTKT1
	Đất hạ tầng kỹ thuật - 01
(Hành lang hạ tầng kỹ thuật)
	247,7
	0,07
	 
	 
	 
	 

	 
	HTKT2
	Đất hạ tầng kỹ thuật - 02
(Trạm xử lý nước thải)
	2.683,3
	0,79
	40
	0,40
	1
	 

	VI
	 
	Đất đường giao thông và bãi đỗ xe
	144.833,7
	42,62
	 
	 
	 
	 

	1
	 
	Đất bãi đỗ xe
	4.366,5
	1,28
	 
	 
	 
	 

	 
	P1
	Đất bãi đỗ xe - 01 
	1.472,0
	0,43
	 
	 
	 
	 

	 
	P2
	Đất bãi đỗ xe - 02
	2.894,5
	0,85
	 
	 
	 
	 

	2
	 
	Đất đường giao thông
	140.467,2
	41,34
	 
	 
	 
	 

	Tổng
	340.177,2
	100,00
	 
	 
	 
	   4.577 


Điều 6. Quy định về các công trình hạ tầng kỹ thuật:

4.1. Giao thông:

- Các tuyến đường giao thông trong khu quy hoạch kết nối với hệ thống đường đã xây dựng và đồng bộ với quy hoạch các khu vực tiếp giáp.
- Cao độ thiết kế tim đường đảm bảo hài hoà với mạng lưới giao thông hiện tại, để đảm bảo êm thuận đồng thời thoát nước của khu dân cư được tốt.

- Chỉ giới đường đỏ các tuyến tuân thủ theo quy mô bề rộng lộ giới đã được xác định trong đồ án quy hoạch, được cụ thể hoá và thể hiện trong bản đồ quy hoạch giao thông, chỉ giới XD và chỉ giới đường đỏ các trục đường tỉ lệ 1/500.

4.2. San nền:

Chọn cốt khống chế san nền khu vực là cốt mực nước tính toán và cốt tim đường của khu quy hoạch đã xây dựng. Do khu vực chủ yếu là ruộng, nên chọn giải pháp thiết kế san nền là đắp đất toàn khu vực quy hoạch, ra để tôn nền khu vực quy hoạch sau khi đã bóc đi lớp đất hữu cơ (khoảng 0,3-0,5m).

Kết quả thiết kế san nền trong khu vực cụ thể như sau:

- Cao độ san nền thấp nhất: H=3,60m; 

- Độ dốc thiết kế của các lô đất theo độ dốc đường.

- Cao độ thiết kế đường đồng mức và tại các ngả giao được thể hiện trong bản vẽ san nền.
4.3. Thoát nước mưa:

- Dựa vào nguồn tiếp nhận và hướng dốc địa hình, khu vực thiết kế là một lưu vực thoát nước: Nước mưa được thu gom và xả ra mương thủy lợi nằm ở phía Đông Nam khu vực lập quy hoạch.

- Hoàn trả mương thủy lợi hiện trạng đoạn qua khu vực lâp quy hoạch bằng cống hộp đôi 2x(BxH)=2(2000x1600) mm và cống hộp BxH=2000x1600mm.
- Mạng lưới thoát nước đi dưới đường của các tuyến đường với các công trình hoàn chỉnh trên mạng lưới bao gồm cửa thu nước, giếng thăm, giếng thu, cống dẫn nước.

- Hệ thống thoát nước mưa được tính toán và bố trí tiêu thoát cho các lưu vực liên quan và khu dân cư lân cận, do các khu vực lân cận diện tích nhỏ nên lượng nước mưa chảy tràn là không đáng kể, vì vậy chỉ bố trí các cửa thu để tránh gây ngập úng.

- Tất cả các cống thoát nước dùng cống bê tông cốt thép, kết hợp các hố ga thu, ga thăm để đảm bảo mỹ quan cũng như có thể dễ dàng vệ sinh thông tắc cống khi cần thiết. Các đoạn cống qua đường đảm bảo chịu được tải trọng.
4.4. Cấp nước:

- Nguồn cấp nước cho khu quy hoạch được từ nhà máy nước Dân Tiến có công suất quy hoạch 3.000 m3/ngđ nằm ở phía Tây Bắc khu vực lập quy hoạch;

- Vị trí đấu nối: Đấu nối với tuyến ống D200 nằm trên đường huyện ĐH57, vị trí đấu nối nắm trên đường ĐH57 ở phía Bắc khu vực lập quy hoạch.

- Thiết kế mạng lưới đường ống cấp nước là mạng vòng kết hợp mạng cụt.

- Đường ống dẫn chính dùng ống HPDE D110 đến HDPE D200.

- Đường ống cấp đến từng hộ dân dùng ống HPDE D63.

- Đường ống được bố trí đi trên hè, chôn sâu từ 0,5 – 1,3m.
- Hệ thống cấp nước cứu hỏa được lấy từ hệ thống cấp nước sinh hoạt.

- Bố trí trụ cứu hỏa tại các vị trí thuận tiện để khi có hỏa hoạn xe cứu hỏa sẽ ra vào một cách nhanh chóng và dễ dàng nhất, khoảng cách giữa 2 họng liền kề là 100m - 150m.
4.5. Cấp điện:

- Với công suất yêu cầu từ lưới là 4.695,88 KVA dự kiến xây dựng mới 05 trạm biến áp 35(22)/0,4KV: 01 trạm 630KVA, 01 trạm 2x630KVA, 01 trạm 800KVA, 01 trạm 2X750KVA, 01 trạm 800KVA đủ cấp điện cho các phụ tải. Trạm biến áp được bố trí trong khu cây xanh và trong khu đất khu quy hoạch. Hình thức xây dựng trạm biến áp áp dụng theo kiểu kín (trạm trụ hoặc trạm kios hợp bộ).
- Khi triển khai xây dựng khu đất hỗn hợp có thể tính toán lại nhu cầu cấp điện cho từng dự án riêng để đảm bảo phù hợp với nhu cầu thực tế của từng dự án tránh lãng phí điện năng.

- Nguồn cấp điện cho khu vực quy hoạch lấy từ đường dây 35kV hiện trạng hạ ngầm.

- Lưới 0,4KV: Lưới điện 0,4 KV từ tủ điện tổng cấp cho các hộ dân trong khu quy hoạch.

- Lưới chiếu sáng đường: 

+ Hệ thống đèn chiếu sáng dùng đèn cao áp hoặc LED công suất 100-200W lắp trên cột thép H ≥10 mét.

+ Khoảng cách các cột trung bình là 30m-35m.

- Hệ thống đường đây điện và thông tin liên lạc được bố trí đi trên vỉa hè, có gạch và băng báo cáp bảo vệ.
4.6. Thoát nước và vệ sinh môi trường:

- Nước thải của các hộ dân sẽ được thu gom bằng đường cống D200, D300 chạy dọc dưới vỉa hè rồi chảy vào trạm xử lý nước thải có công suất 600 m3/ngđ ở phía Tây dự án, nước thải sau khi được xử lý được thoát vào hệ thống thoát nước mưa.
- Nước thoát xí, tiểu của các hộ dân phải được xử lý vi sinh bằng bể tự hoại trước khi thoát ra hệ thống cống thoát nước thải.

- Nước thoát tắm, rửa thoát trực tiếp ra cống thoát nước chung.

- Chiều sâu chôn cống tối thiểu là 0,3m khi ở trên vỉa hè và 0,5m khi cống đi ngang đường tính từ mặt đất đến đỉnh cống.
-  Chiều sâu chôn cống không quá 4,5m tính đến đáy cống.

- Trên các đoạn cống bố trí các giếng thăm cấu tạo, khoảng cách giữa các giếng thăm được thiết kế từ 20-35m/giếng, mỗi hố ga bố trí thu nước thải cho 2-4 hộ.

- Nước thải sau khi thu gom được đưa về trạm xử lý nước thải tập trung; được xử lý đạt chuẩn được các cơ quan chức năng về môi trường cho phép trước khi xả vào nguồn tiếp nhận.
Điều 7: Quy định về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và yêu cầu kỹ thuật đối với từng tuyến đường:

a) Quy định chỉ giới đường đỏ:

· Kích thước hình học các mặt cắt ngang điển hình:
	TT
	Hạng mục
	 Chiều dài
(m) 
	Chiều rộng (m)
	 Diện tích 
(m2) 

	
	
	
	Lòng đường
	Hè đường
	Phân cách
(Đường dẫn)
	Lộ giới
	

	I
	Đường khu vực
	     2.854,5 
	 
	 
	 
	 
	        79.434,8 

	1
	Mặt cắt 1-1
	        764,2 
	10,5x2
	7x2
	5
	40
	        30.568,0 

	2
	Mặt cắt 2-2
	        628,7 
	15,0
	7,5x2
	 
	30
	        18.861,9 

	3
	Mặt cắt 3-3
	        104,2 
	6x2
	5x2
	6
	28
	          2.917,6 

	4
	Mặt cắt 4-4
	        304,1 
	15,0
	5x2
	 
	25
	          7.602,5 

	5
	Mặt cắt 5-5
	     1.053,2 
	10,5
	4x2
	 
	18,5
	        19.484,8 

	II
	Đường nội bộ
	     1.924,7 
	 
	 
	 
	 
	        31.827,9 

	1
	Mặt cắt 5-5
	        665,0 
	10,5
	4x2
	 
	18,5
	        12.302,5 

	2
	Mặt cắt 6-6
	     1.259,7 
	7,5
	4x2
	 
	15,5
	        19.525,4 

	3
	Mặt cắt 7-7
	     2.533,1 
	7,5
	3x2
	 
	13,5
	        34.196,6 

	III
	Bãi đỗ xe
	 
	 
	 
	 
	 
	        4.366,50 

	1
	Bãi đỗ xe P1
	 
	 
	 
	 
	 
	          1.472,0 

	2
	Bãi đỗ xe P2
	 
	 
	 
	 
	 
	          2.894,5 


b) Chỉ giới xây dựng:

- Tuân thủ theo bản vẽ quy hoạch giao thông, chỉ giới xây dựng, chỉ giới đường đỏ.
c) Yêu cầu kỹ thuật đối với tuyến đường giao thông.
- Các đ​ường quy hoạch mới đư​ợc thiết kế hệ thống vỉa hè, cây xanh, hệ thống thoát n​ước và chiếu sáng, đảm bảo theo tiêu chuẩn đư​ờng đô thị.

- Bán kính cong bó vỉa nhỏ nhất Rmin = 8,0m.
- Hè đường và bó vỉa:

+ Hè đường: lát bằng gạch Terrazo.
+ Bó vỉa: Sử dụng loại bó vỉa vát bê tông xi măng.

d) Cao độ và độ dốc của các tuyến đường hoàn toàn phụ thuộc vào cao độ khống chế các điểm giao của các tuyến.

Điều 8: Phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn đối với công trình hạ tầng kỹ thuật.

- Khu vực bảo vệ đường ống cấp nước tối thiểu là 0,5m.

- Khoảng cách tối thiểu của đường cáp điện ngầm với công trình xây dựng tối thiểu là 1m.

Điều 9: Quy định về hình thức kiến trúc, màu sắc mặt tiền công trình, yêu cầu về hoàn thiện cây xanh, bố cục sân vườn, hàng rào của công trình và trên hè đường. 

· Các dãy nhà phải xây dựng đảm bảo chỉ giới xây dựng.

· Duy trì nét kiến trúc truyền thống, khuyến khích sử dụng mái dốc, có các khoảng sân sau. Tạo những khoảng trống lớn để bố trí các khu cây xanh, sân chơi phục vụ cho từng cụm nhà phù hợp với bản vẽ thiết kế đô thị.

· Màu sắc công trình: Dùng gam màu sáng tỷ lệ phối kết sắc độ hợp lý tạo vẻ đẹp công trình.

· Khuyến khích sử dụng vật liệu xây dựng địa phương.

· Với các khu nhà theo phong cách hiện đại sử dụng cửa khung nhôm kính, mặt tường ốp gạch, đá. Bố cục sân vườn hài hoà với sự liên kết hợp lý giữa sân vườn bên trong công trình và cảnh quan chung khu vực.

· Tường rào: Hàng rào mềm bằng cây xanh cắt xén kết hợp lớp cây bóng mát phía trong. Khuyến khích các loại cây trồng hàng rào như chè tầu, ôzô. Tường rào bao quanh công trình không được xây đặc cao quá 1,2m làm cản trở tầm nhìn.

Điều 10. Quy định về biển báo; quảng cáo; hình thức chiếu sáng trên các tuyến phố, công trình. 

1. Biển báo, chỉ dẫn, ký hiệu phải đảm bảo không ảnh hưởng tới an toàn giao thông, không gây khó khăn cho các hoạt động phòng chống cháy, không làm ảnh hưởng các công trình kiến trúc và cảnh quan đô thị.

2. Công trình quảng cáo phải phù hợp Luật quảng cáo. Các công trình quảng cáo trước khi xây dựng phải được cấp phép theo quy định.

- Kích thước biển quảng cáo đảm bảo quy định, đồng bộ, mỹ quan.

- Vị trí lắp dựng các biển quảng cáo, biển hiệu: áp sát vào phần tường nhà; không đặt trên ban công hoặc nhô ra hè phố; không lắp dựng tạo thành buồng, khối lồi; không quảng cáo trên nóc nhà và hai bên đầu hồi nhà.

- Cấm các hình thức quảng cáo: di động đặt trên vỉa hè; quảng cáo trên thân cây, cột điện, bảng điện tử nhô ra không gian hè phố; quảng cáo bằng tờ rơi hoặc bằng âm thanh trái phép.

- Việc lắp đặt biển chỉ dẫn thực hiện theo nguyên tắc: Không làm che khuất tầm nhìn người tham gia giao thông, không đặt trên dải phân cách giữa đường.
3. Hình thức chiếu sáng trên các tuyến phố, công trình. Hệ thống điện chiếu sáng công cộng phải có ánh sáng đạt các tiêu chuẩn, đảm bảo việc tham gia giao thông trên các tuyến phố vào ban đêm, kể cả khi thời tiết đẹp và khi thời tiết mưa bão hay có sương mù.

Điều 11. Quy định tổ chức cây xanh công cộng, cây xanh đường phố.

1. Mỗi tuyến đường chỉ trồng từ 1 đến 2 loại cây, tạo thành chuỗi, hệ thống cây xanh liên tục, hoàn chỉnh.
2. Loại cây trồng phải có đặc tính: thân, cành chắc khoẻ, rễ ăn sâu và không làm phá hỏng các công trình liền kề, ít rụng lá vào mùa đông, phù hợp với khí hậu, thổ nhưỡng, không có độc tố, hoa có màu sắc đẹp.

3. Vỉa hè trồng cây thân thẳng, không phát triển cành ngang.

4. Cây xanh đưa ra trồng phải đảm bảo tiêu chuẩn: chiều cao ≥ 2m, đường kính thân cây ≥ 4cm (đối với cây tiểu mộc); chiều cao ≥ 3m, đường kính thân cây ≥ 5cm (đối với cây trung mộc và đại mộc).

5. Cây xanh phải trồng cách các góc phố 5m - 8m, cách các họng cứu hoả 2 - 3m, cách cột đèn chiếu sáng và nắp hố ga 1 - 2m, vị trí trồng cây nằm ở khoảng trước ranh giới hai nhà mặt phố và đảm bảo hành lang an toàn lưới điện.

5. Ô đất trồng cây xanh trên hè phố: kích thước hình vuông hoặc hình tròn; có lớp lát xung quanh gốc với cao độ bằng cao độ vỉa hè và thiết kế thoáng để thuận tiện cho việc chăm sóc cây.

6. Trồng cây xanh tại phần giáp giữa hai lô đất liền kề sao cho không ảnh hưởng đến giao thông từ đường vào trong lô đất.

Chương III

TỔ CHỨC THỰC HIỆN

Điều 12. Các cơ quan có trách nhiệm quản lý quy hoạch xây dựng, đất đai các cấp căn cứ Quy hoạch được duyệt và Quy chế quản lý này để tổ chức, hướng dẫn thực hiện quản lý quy hoạch và đầu tư xây dựng theo đúng đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Công viên trung tâm và khu đô thị mới Đông Khoái Châu.
Điều 13. Mọi hành vi vi phạm các điều khoản của Quy chế này, tùy theo hình thức và mức độ vi phạm sẽ bị xử lý vi phạm hành chính hoặc truy cứu trách nhiệm hình sự theo quy định của pháp luật.

Điều 14. Quy chế quản lý theo Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Công viên trung tâm và khu đô thị mới Đông Khoái Châu tại xã Dân Tiến, huyện Khoái Châu, tỉnh Hưng Yên được ấn hành và lưu trữ tại các cơ quan dưới đây để các tổ chức, cơ quan và nhân dân biết kiểm tra, giám sát và thực hiện:

- Ủy ban nhân dân tỉnh Hưng Yên;
- Sở Xây dựng tỉnh Hưng Yên;

- Ủy ban nhân dân huyện Khoái Châu;

- Ủy ban nhân dân xã Dân Tiến.
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